UBND TiNH LAM PONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc l1ap — Tw do — Hanh phc
Sé: 123 /QP-SXD Lam Pong, ngay 13 thang 9 nam 2022
QUYET PINH

Ban hanh Nhigm vu thiét ké cugc thi tuyén chon Kién tric cong trinh riéng I8
trén dia ban thanh pho DPa Lat

GIAM POC SO XAY DUNG LAM PONG

Can cir Ludt Kién rac nam 2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/06/2014; Ludt sira doi, bé sung mét so dieu
cua Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

‘Can ci Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phii vé quy dinh
chi tier mot so dieu cua Ludt Kién truc;

Can cir Ké hogch s6 5539/KH-UBND ngay 27/7/2022 cia Uy ban nhan dan rinh
Lam Hong ve Ke hoach t6 chirc Festival Hoa Da Lat lan thiz IX — nam 2022;

Can ci van ban s6 5576/UBND-QH ngay 27/7/2022 cua Uy ban nhan dan zinh
Lam Bong ve viéc thong nhat chu triwong to chirc cuge thi "Kien tric cong trinh riéng
lé trén dia ban thanh pho Pa Lat" trong khudn kho Festival Hoa Da Lat lan thir IX —
nam 2022.

Can cir Churong trinh hop tac so 6512/UBND ngay 30/8/2022 giiza Uy ban
nhan dan #nh Lam Hong va !—Iéi Kién trac su Viet Nam vé linh vuc quy hoach — kién
truc trén dia ban tinh Lam Dong;

~ Can cir Quyét dinh so 121/QD-SXD ngay 13/9/2022 ciia So Xay ding rinh Lam
bong ve viéc Ban hanh Ke hogch to chizc cuge thi tuyen chon Kien truc cong trinh riéng
lé trén dia ban thanh pho Pa Lat.

Xét dé nghi cua phong Quy hoach Kién tric.

QUYET PINH
Diéu 1. Phé duyét va ban hanh kém theo Quyét dinh nay Nhiém vu thiét ké cudc
thi tuyén chon Kién truc cdng trinh riéng I¢ trén dia ban thanh pho ba Lat cua S¢ Xay
dung Lam Dong.
Diéu 2. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Diéu 3. Céc phong chuyén mén thuoc S¢ Xay dung va cac don vi, co quan cd
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: GIAM POC
- UBND tinh (thay bao cao);
- Céc PGD SXD; AHEAN

- Nhu diéu 3;
- S VH, TT&DL (phdi hop);
- UBND TP. Pa Lat (-);
- Hoi KTS VN (9);
- Hoi KTS tinh; Hoi QHPTDT tinh ();
- Luu: VT, QHKT.
Lé Quang Trung



NHIEM VU THIET KE CUQC THI TUYEN CHON KIEN TRUC
CONG TRINH RIENG LE TREN DIA BAN
THANH PHO DA LAT

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 123/QD-SXD ngay
13/9/2022 cuia S Xay ding tinh LAm Pong)

I. Thong tin chung cugc thi

1. Tén goi cudc thi: Tuyen chon Kién triic cdng trinh riéng I¢ trén dia ban
thanh pho ba Lat.

2. Cap quyét dinh t6 chirc: Uy ban nhan dan tinh Lam Dong.
3. Co quan t6 chire thi tuyén: S¢ Xay dung tinh LA&m Pong.

4. Pia diém t6 chirc: Trung tdm hanh chinh tinh L&m Dong — s6 36 Tran
Phua, phuong 4, thanh pho Pa Lat, tinh L&m Dong.

I1. Muc dich, yéu ciu ciia cudc thi
1. Muc dich

- Lya chon phuong &n kién tréic tiéu biéu cho céac loai hinh céng trinh riéng 1é
trén dija ban thanh phdé Pa Lat (nhu: nha &, cong trinh cong cong, cong trinh hon
hop, cdng trinh thwong mai dich vu,...) dam bao cac yéu cau ctia Nhiém vy thi tuyén
duogc phé duyét, dap (mg va cap nhat day di cac chic nang, chi tiéu quy hoach kién
tric, dam bao hai hoa khong gian xung quanh, két ndi dong bo ha tang ky thuat, tao
lap hinh anh dic trung hai hoa véi canh quan, hinh thic kién trdc dac trung cua
thanh phé Da Lat;

- Cac phuong 4n thiét ké dat giai s& duoc ap dung 1am hinh miu thiét ké xay
dung cho céc cong trinh xay dung méi trén dia ban thanh phd Ba Lat trong thoi gian
tgi; gop phan tao dung mot do thi ddng bo, dic trung vé kién tric dé phuc vu cho
codng tac quan ly, chinh trang do thi.

2. Yéu cau

- Tiép nhan t6i da cdc phuong an kien tric ¢6 chat luong tir cAc c& nhan, to
chuc trong va ngoai nude ¢ du diéu kién nang luc, kinh nghlem phu hop; ) chuc
déanh gia, phan tich chat chg, chinh xac dé lua chon cac phuong an kién trdc toi uu
nhat, dam bao khach quan, cong khai, minh bach va tuan theo cac quy dinh c6 lién
quan.

~ - Céc phuong an kién tric dap tmg duoc day du cac ndi dung cua Nhiém vy
thiét ké va dam bao theo cac quy dinh hién hanh.
- Co quan t6 chirc thi tuyén va céc don vi ¢6 lién quan dam bao cudc thi dugc
to chic khach quan, cong khai, minh bach theo ding Quy ché thi tuyeén.
- C4c thanh vién Hoi dong thi tuyén dam bao tinh chuyén mén va phan bién
cao, phan tich, danh gia, xép hang cac phuong an mot cach khoa hoc, khach quan.



I11. N§i dung nhiém vu thiét ké
1. Thong tin vi tri dé xuat thiét ké

Vi tri: cac khu dat gia dinh hoic tham khao tir cac dd &n quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét trén dia ban thanh pho ba Lat c6 quy mo tuong ddng voi
nhiém vu thiét ké (dé d¢am bao phwong an kién tric mang tinh thuc tlen cao, c0
dic diém dia hinh ty nhién dic trung caa thanh phd Da Lat), véi cac yéu cau cu thé
nhu sau:

1.1. Pdi véi cong trinh nha &

a) Biét thuy:

- Dién tich khu dat: 450 m? ( chiéu ngang 18m; chiéu sau 25m);

- Tiép giap véi tuyén duong cb 16 gidi 20m;

- Mat do xay dung: <45 %;

- Chiéu cao tbi da: < 19m;

- Khoang Iui xay dung: > 4,5m so véi 16 gidi duong tiép giap; > 1,0m so véi
cac ranh dat con lai.

- C6 the nghién ciru xay dyng tang ban ham theo dia hinh ty nhién (phai bat
mai ta-luy va lam ke chan dat (giat cap theo dia hinh tu nhién, chiéu cao moi bac
ke khong qua 4,0m), phai co bién phap xu Iy mat dung sau (giat cap cong trinh theo
dia hinh tu nhién, bo tri san thugng, ban cong, khong gian m¢ ¢ mat ding sau
de trong hoa, cay xanh).

b) Biét thy tiéu chuan (biét 1ap):

- Dién tich khu dat: 300 m* ( chiéu ngang 15m; chiéu sau 20m);

~ - Giao thong tiép can: cac truc duong véi mit cit ngang tir 10m dén 24m
(gom ca via hé), hoac cac con duong mon doc theo céc trien doi.

- Mat do xay dung: <60 %;

- Chiéu cao tdi da: < 19m;

- Khoang Iui xay dung: > 4,5m so véi 16 gi¢i duong tiép giap; > 1,0m so véi
cac ranh dat con lai.

- C6 the nghién ciru xay dung tang ban ham theo dia hinh ty nhién (phai bat
mai ta-luy va lam ke chan dat (giat cap theo dia hinh tu nhién, chiéu cao moi bac
ke khong qua 4,0m), phai cd bién phap xu ly mat dung sau (giat cap cdng trinh theo
dia hinh tu nhién, bo tri sdn thuong, ban cong, khéng gian mé ¢ mat dung sau
de trong hoa, cay xanh).

c) Nha lién ké (lién ké phé hoic lién ké san vuon):

- Dién tich khu dat: 100 m* ( chiéu ngang 5m; chiéu sau 20m);

~ - Giao thong tiep can: cac truc duong voi mat cit ngang tir 10m dén 24m
(gom ca via hé), hoac cac con duong mon doc theo céc trien doi.



- Mat d6 xay dung:

+ Lién ké phd: <100 %;

+ Lién ké san vuon: < 80 %;

- Chiéu cao ti da: < 19m;

- Khoang lui xay dung:

+ Lién ké phd: > 0,0m so véi 16 gidi duong tiép giap va cac ranh dat con lai.

+ Lién ké san vuon: > 3,0m so voi 16 giéi duong tiép gidp; > 2,0m so véi
ranh dat phia sau.

1.2. Péi véi cong trinh hén hop
a) Khach san két hop véi trung tam trién 1am va to chic hoi nghi
- Dién tich khu dat; 12.000 m?;

- Giao théng tiép can: cac truc duong véi mat cat ngang tir 10m dén 24m
(gom ca via heé), hoac cac con duong mon doc theo céc trien doi.

- Mat do xay dung:

+ Phan dé: < 70 %;

+ Phan thap: < 30 %;

+ Phan ngam: < 80 %;

- Chiéu cao t6i da: < 40m:

- Khoang I0i xay dung: > 10m so v&i 16 gioi duong tiép giap; > 3,0m so véi
cac ranh dat con lai.

b) T6 hop resort nghi dudng
- Dién tich khu dat: 20.000 m?;

- Giao théng tiép can: cac truc duong véi mat cit ngang tir 10m dén 24m
(gom ca via hé), hoac cac con duong mon doc theo céc trien doi.

- Mat d6 xay dung: < 25 %;
- Chiéu cao tdi da; < 19m;

- Khoang lui xay dung: = 15m so véi 16 gigi duong tiép giap; > 6,0m so véi
cac ranh dat con lai.

¢) Nha & két hop kinh doanh dich vu (can ho ¢, shophouse, vin phong cho
thue,...):

- Dién tich khu dat: 450 m® ( chiéu ngang 16 d4t 18m:; chiéu sau 25m);

- Giao théng tiép can: cac truc duong voi mit cat ngang tu 10m dén 24m
(gém ca via h), hodc c4c con dudng mon doc theo cac trién doi.

- Mat d6 xay dung: <60 %;



- Chiéu cao tbi da: < 19m;

- Khoang IUi xay dyng: > 4,5m so véi 16 gioi duong tiép giap; > 1,0m so voi
cac ranh dat con lai.

1.3. Cong trinh thwong mai dich vu

- Dién tich 16 d4t: 4.000 m? ( chiéu ngang 16 d4t 50m; chiéu sau 80m);

~ - Giao thong tiep can: cAc truc duong voi mat cit ngang tir 10m dén 24m
(gom ca via hé), hoic cac con duong mon doc theo cac trien doi.

- Mat d6 xay dung: <40 %;

- Chiéu cao tdi da: < 19m;

- Khoang IUi xay dung: > 10m so véi 16 gidi duong tiép giap; > 3,0m so véi
cac ranh dat con lai.

2. Yéu ciu veé Kién tric

2.1. Poi véi nha &

- Chiéu cao thong thiy cua tang 1 (tang trét) khong nho hon 3,6m. Boi voi
nha c6 tang ltng thi chiéu cao tang mét khdng nho hon 2,7m.

- Chiéu cao thong thuy cua cac phong trong nha khdng nhé hon 3,0m.

- Chiéu cao théng thay cua tang ham, tang ky thuat va tang &p mai khong
nhé hon 2,2m.

- Tat ca céc loai nha & riéng Ié trén dia ban thanh phé Pa Lat phai st dung
kien tric mai doc; cho phép s dung mai bang cé dién tich khdng vuot qua 30%
dién tich cua san mai de bo tri cac thiet bi ky thuat; sir dung mai lop ngoéi hoac
gia ngoi;

- Chiéu cao t6i da phan mai tinh tir san mai dén dinh cao nhat cua mai cao
khong qua 5,0m; d6 doc toi da < 45°.

2.2. Poi véi cong trinh hdn hep va thwong mai dich vu:

- Khoang lui va khoang cach gitra cac cong trinh lan cén dam bao cac quy
dinh hi¢n hanh. Mat chinh cong trinh tiép giap vei cac truc duong chinh, khai
thac tri¢t dé canh quan, hudng nhin va tam nhin. Tén dyng t6i da dién xay dung
va duong giao thong noi bo dam bao cac yéu cau vé phong chay chira chay.

- San duong noi bo, cay xanh, vuon dao canh quan r)ém trong phan dién tich
quy hoach cua 16 dat phai dugc bo tri thong thoang ket noi thuan tién téi cac sanh
chinh cua cac cong trinh, dong thoi tao diém nhan vé kién tric, canh quan cho
toan khu vuc.

3. CAc yéu cau khac

3.1. V& quy hoach tong mit bang

- Giai phap quy hoach tong mat bang phai ¢dam bao céc chi tiéu co ban vé
quy hoach khu vuc xay dung; quy mdé xay dung céng trinh dam bao cac chi tiéu



quy hoach kién tric néu trén.

- Giai phap han ché t6i thicu dén viéc can thip, thay doi dia hinh tu nhién;
uu tién cho cay xanh mang tinh dac htu caa thanh pho Pa Lat.

- B4 tri va thé hién cac hang muc cong trinh, cac khu vyc chirc nang, hé thong
ha tang ky thuat... dam bao tinh hai hoa, can doi, cac khu vuc chic nang bo tri
hop ly.

- Hudng, tuyén hé théng giao thdng, cip — thoat nude, dién phai phi hop
dam bao két noi véi hé thong ha tang khu vuc.

3.2. C4c yéu cau vé kién tric cdng trinh

- Hinh thuc kién tric mang tinh chét tiéu biéu, d& nhan dién ban sic dia
phuong;

- Tan dung thdng gi6, chiéu sang ty nhién, uu tién st dung vat ligu truyén
thong dia phuong, tiet kiém nang luong, than thién véi moi truong...;

- Nghién ciu dac diém khi hau, diéu kién tu nhién cua thanh pho Ba Lat dé
lap phuong an thiét ke kien trac, giai phap vat liéu xay dung cho phu hop.

- Di¢n tich st dung duoc tinh toan phu hop va day du cho cac chic nang
dam bao theo cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh, dam bao hoat dong ctaa cong
trinh xay dung.

- B6 tri hop 1y vé day chuyén st dung, dam bao doc lap, khép kin, khong
gian kien trdc hai hoa trong va ngoai cong trinh.

- Thich tmg v6i cac nhu cau sdp xép khac nhau, c6 kha nang chuyén doi linh
hoat; c6 khong gian rong, thoang, bo cuc mo dé tang hiéu qua khdng gian ndi that
cua can ho.

- Str dung hop Iy, an toan, khéng pha v& cau tric va do bén viing cong trinh.

- Bao dam y8u cau vé sinh va diéu kién vi khi hau.

3.2. Vé cay xanh, san dwong:

- Nghién cuu, thiét ké phai han ché tdi thiéu dén viéc can thiép, thay doi dia
hinh tu nhién; uu tién cho cdy xanh mang tinh dac hiru caa thanh pho Pa Lat.

- C6 thé b tri, dé xuat giai phap cay xanh theo chu dé, theo biéu tuong, theo
mua, khi hau...

- Dbuoge thiét ké phu hop véi dia hinh, khi hau dic trung cua Pa Lat va nhu
cau St dung.

- C6 giai phap chiéu sang.
3.3. Giai phap két ndi giao thdng va ha tang ky thuat

~ - Phan tich sy anh huong chung dén ha tang khu vuc; dnh gia kha nang phét
trién chung cua ha tang xung quanh khu vuc.
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- Thiét ké h¢ thong giao thdng, ha tang k¥ thuat dam bao hai hoa, kha nang
két noi vai ha tang khu vuc.

- Bé xuét, thuyét minh bién phap, phwong an bao vé méi truong.

- Phuong an thi cong phai dam bao phu hop voi vi tri xay dung va diéu Kién
thyuc te ¢ dia phuong. Ul tién cac giai phap k¥ thuat cong nghé tién tién, tiét kiém
von dau tu.

- Thuyét minh so bo giai phap quan ly va khai thac str dung cong trinh. Chi
phi van hanh cong trinh, giai phap tict kiém nang luong (néu co)./.

- Yéu cau ky thuat: Tuan thu hé théng Quy chuan, tiéu chuan Viét Nam hién
hanh.

- Céc tiéu chuan ky thuat &p dung (Viét Nam va nuée ngoai) phai phi hop
v6i yéu cau cua Quy chuan ky thuét quoc gia va quy dinh cua phap luat c6 lién quan;
bao dam tinh dong bg, tinh tuwong thich, tinh kha thi cua hé thong tiéu chuan
duoc ap dung, phu hop vai dieu kién thuc té tai dia phuong.

- Yéu cau gan két canh quan chung khu vuc.



